PRAVILNIK
O RESAVANJU STAMBENIH POTREBA KORISNIKA PENZIJA

("Sl. glasnik RS", br. 56/2006)

I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovim pravilnikom ureduju se nacin koriS¢enja sredstava za resavanje stambenih potreba korisnika penzija,
uslovi i nacin raspolaganja stanovima, uslovi i nacin za davanje zajma, kriterijumi i merila za utvrdivanje
redosleda za resavanje podnetih zahteva, organi i postupak odlucivanja i reSavanju stambenih potreba,
kao i druga pitanja u vezi sa koriS¢enjem sredstava za reSavanje stambenih potreba kojima raspolaze
Republicki fond za penzijsko i invalidsko osiguranje zaposlenih (u daljem tekstu: Fond).

Clan 2

Pravo na reSavanje stambenih potreba po odredbama ovog pravilnika ima korisnik penzije koji je pravo
na penziju ostvario u Fondu, kao i korisnik penzije koji je pravo na penziju ostvario u republikama

Socijalisticke Federativne Republike Jugoslavije koje nisu u sastavu Savezne Republike Jugoslavije, pod
uslovom da je drzavljanin Republike Srbije i da na teritoriji Republike Srbije ima poslednje prebivaliste.

Korisnik penzije iz stava 1. ovog ¢lana ostvaruje pravo na reSavanje stambenih potreba u opstini,
odnosno gradu na Cijoj teritoriji ima prebivaliste.

Clan 3

Fond reSava stambene potrebe korisnika penzija:

1. davanjem stanova u zakup na odredeno vreme;

2. davanjem zajmova;

3. uceScem u izgradnji ustanova za smestaj penzionera.
Clan 4

Pravo na reSavanje stambene potrebe po odredbama ovog pravilnika ima korisnik penzije pod slede¢im
uslovima:

1. da je bez stana, zakupac ili vlasnik stambene zgrade, odnosno stana neodgovarajuceg po strukturi, u
smislu ovog pravilnika, ili nekonfornog stana;

2. da se otudenjem, odnosno poklonom, odricanjem ili nekoris¢enjem stambenog prostora koji odgovara
njegovim stambenim potrebama i potrebama njegovog porodicnog domacinstva ili na drugi nacin nije
doveo u situaciju da nema reSenu stambenu potrebu;

3. da zamenom stambene zgrade ili stana nije pogorSao stambene prilike.



Clan 5

Smatra se da korisnik penzije ima reSenu stambenu potrebu ukoliko on, njegov bracni drug ili ¢lanovi
njegovog porodi¢nog domacinstva imaju reSenu stambenu potrebu po osnovu rada, odnosno iz sredstava
za reSavanje stambenih potreba penzionera (dodelom stana u zakup, davanjem kredita, odnosno zajma),
na teritoriji bivse SFRJ.

Korisnik penzije ima reSenu stambenu potrebu i ukoliko su on, njegov bracni drug ili clanovi njegovog
porodi¢nog domacinstva, resili stambenu potrebu na drugi nacin (nasledem, poklonom, kupovinom), a
stan se nalazi u mestu prebivaliSta, odnosno mestu koje gravitira mestu prebivalista.

Clan 6

Clanovima porodi¢nog domacinstva za koje se utvrduje odgovarajuéi broj bodova i odreduje pripadajuca
struktura stana smatraju se:

1. bracni drug,

2. deca (bracna, vanbracna, usvojena, pastorcad) do navrSenih 18 godina zZivota, pod uslovom da sa
korisnikom penzije stanuju, da se nalaze na redovnom Skolovanju, a najduze do 26. godine Zivota i da
nisu u radnom odnosu,

3. i druga lica, koja je korisnik penzije ili njegov bra¢ni drug duzan da izdrzava, u skladu sa Zakonom o
braku i porodi¢nim odnosima, ako se izdrzavanje fakticki ostvaruje i Zive sa korisnikom penzije u
zajednickom domacinstvu tri ili viSe godina, a nemaju reSenu stambenu potrebu.

Clan 7

Odgovarajuc¢im stanom, u smislu ovog Pravilnika, smatra se stan sledece strukture:

1. za korisnika penzije samca - garsonjera ili jednosoban,

2. za korisnika penzije sa dvoclanim domacinstvom - jednosoban,

3. za korisnika penzije sa troClanim ili ve¢im domacinstvom - jednoiposoban ili veci, a najvise do 50 m2.

Korisniku penzije moZe se dodeliti u zakup vedi stan, nego Sto mu pripada, shodno stavu 1. ovog ¢lana,
ukoliko se oceni da za to postoje opravdani razlozi (tuda nega i pomo¢, telesno ostecenje), ali ne veéi od
50 m2.

Korisniku penzije moZe se dodeliti u zakup manji stan nego Sto mu pripada, prema stavu 1. ovog Clana,
ako se korisnik penzije sa tim saglasi u pismenoj formi.

IT IZVORI I NACIN KORISCENJA SREDSTAVA

Clan 8

Sredstva za reSavanje stambenih potreba korisnika penzije obezbeduju se iz:
- sredstava dobijenih od stanova Fonda prodatih putem otkupa;

- sredstava dobijenih od anuiteta po zajmovima datim za reSavanje stambenih potreba;



- kamata ostvarenih na sredstva u banci i kamata na zajmove date korisnicima penzija za reSavanje
stambenih potreba;

- sredstva od zakupnine;

- sredstava stecenih na drugi nacin.

Sredstva iz stava 1. ovog Clana posebno se evidentiraju u Fondu.
Clan 9

Sredstva iz ¢lana 8. ovog pravilnika mogu se koristiti za:

- izgradnju i kupovinu stanova za davanje u zakup do 50 m2;

- davanje zajmova;

- adaptaciju preuzetih stanova;

- troSkove uknjizbe i druge troSkove.

Sredstva iz ¢lana 8. stav 1. alineja 2. mogu se koristiti i za uceS¢e u izgradnji ustanova za smestaj
penzionera.

I1I USLOVI I NACIN RESAVANJA STAMBENIH POTREBA
1. Uslovi i nacin davanja stanova u zakup
Clan 10

Korisniku penzije daje se stan na koris¢enje po osnovu zakupa na vreme od najviSe pet godina, sa
mogucénoscu produzenja ugovora.

Zakupac stana duzan je da u roku od 60 dana pre isteka vremena na koje je zaklju¢en ugovor o zakupu
stana obavesti zakupodavca o nameri da ponovo zakljuci ugovor o zakupu stana.

2. Uslovi i nacin davanja zajmova
Clan 11

Korisnik penzije moze dobiti zajam za poboljSanje uslova stanovanja, pod uslovima utvrdenim ovim
pravilnikom.

Clan 12

Korisnik penzije moze dobiti zajam za poboljSanje uslova stanovanja u visini predmeta i predracuna
radova na poboljSanju uslova stanovanija, a najvise do 10 % vrednosti stana, koji mu pripada po ¢lanu 6.
ovog pravilnika, a na nacin kako je propisano stavom 3. ovog ¢lana.

PoboljSanjem uslova stanovanja u smislu ovog pravilnika smatra se izvodenje radova na zgradi, odnosno
stanu kojima se stvaraju uslovi njihovog koris¢enja utvrdeni standardima i normativima za izgradnju, kao
Sto su: popravka ili zamena vitalnih delova zgrade (krov, temelj, fasada, instalacije, izolacije vlage,
termicka zastita objekta i sl.), izgradnja, dogradnija i pripajanje prostorija i rekonstrukcija stana ukoliko
formira odgovarajuci stan u smislu ¢lana 6.



Iznos zajma za poboljSanje uslova stanovanja, utvrduje se prema najniZoj ceni gradnje po metru
kvadratnom stambene povrSine odgovarajuce stambene zgrade, odnosno stana na teritoriji opstine,
odnosno grada na kojoj se stambena zgrada, odnosno stan gradi, u momentu donosenja prvostepene
odluke.

Clan 13

Korisnik penzije, koji je otkupio stan Fonda, ne moZe dobiti zajam za poboljSanje uslova stanovanja.
Clan 14

Korisnik penzija isplacuje zajam pod slede¢im uslovima:

Mesecni anuitet ne moze biti veci od 1/3 penzijskih primanja korisnika zajma, osim u slucaju kada
korisnik zajma pristane na to, pod uslovom da mu primanja drugih ¢lanova porodice pokrivaju troskove
Zivota.

Rok otplate zajma ne moZe da bude duzi od 10 godina.
Rok otplate zajma pocinje da tece po proteku tri meseca od dana zakljucivanja ugovora o zajmu.
Mesecna otplatna rata uskladuje se na nacin propisan Zakonom.

Korisnik zajma je duZan da zapocne koriS¢enje zajma u roku od tri meseca od dana zakljucivanja ugovora
0 zajmu, da zajam koristi namenski i da zajam iskoristi u celini.

Ako korisnik zajma ne postupi u skladu sa stavom 1. alineja 6. ovog €lana, duzan je da zajam vrati u
jednokratnom valorizovanom iznosu sa zakonskom i zateznom kamatom, osim u slu¢ajevima vise sile.

Clan 15

Na osnovu konacne odluke o davanju zajma zakljuCuje se ugovor o zajmu koji sadrzi: ugovorne strane,
iznos zajma, namenu zajma, rok otplate, pocCetak otplate, nacin koris¢enja zajma, visinu mesecne rate,
uskladivanje mesecne otplatne rate, uslove otkaza zajma, procente umanjenja u skladu sa Zakonom i
ovim pravilnikom.

Ugovor o zajmu moze se raskinuti pod uslovom propisanim Zakonom o obligacionim odnosima.
Clan 16

Za obezbedenje vracanja zajma korisnik zajma pored davanja saglasnosti za administrativhu zabranu na
iznos mesecne penzije do isplate zajma, daje saglasnost za stavljanje hipoteke na stambenu zgradu,
odnosno stan.

IV KRITERIJUMI I MERILA ZA DAVANJE STANOVA U ZAKUP I DAVANJE ZAJMA

Clan 17

Redosled za reSavanje zahteva utvrduje se prema broju bodova na osnovu sledecih kriterijuma:
1. stambene prilike;

2. duZina staza osiguranja;



3. duzina koriS¢enja penzije;
4, trajanje prebivalista na podrucju opstine, odnosno grada Beograda;

5. ucesce u oslobodilackim ratovima od 1914. do 1918. godine, od 1941. do 1945. godine i ucesce u
oruzanim akcijama posle 17. avgusta 1990. godine;

6. broj Clanova porodicnog domacinstva;

7. zdravstveno stanje korisnika penzije i ¢lanova njegovog porodi¢nog domadinstva;
8. materijalne prilike.

Clan 18

Prema stambenim prilikama utvrduju se sledeéi bodovi, i to:

1. korisniku penzije bez stana - podstanaru 170 bodova;

2. korisniku penzije koji stanuje u prostorijama za privremeni smestaj ili u prostorijama koje se u
gradevinsko-tehnickom smislu ne mogu smatrati stanom 150 bodova;

3. korisniku penzije koji stanuje u bespravno sagradenom objektu ako ima izvrSno resenje o rusenju 140
bodova;

4. korisniku penzije - zakupcu ili vlasniku nekomfornog stana (bez vodovoda i kanalizacije, vlazan,
podrumska prostorija) 120 bodova;

5. korisniku penzije koji sam ili sa porodicom stanuje u stanu deteta, roditelja ili roditelja bracnog druga -
neodgovaraju¢em po strukturi iz ¢lana 6. ovog pravilnika, racunajuci ukupni broj korisnika stana 100
bodova;

6. korisniku penzije - zakupcu ili vlasniku stana neodgovarajuceg po strukturi 80 bodova;
7. korisniku penzije koji koristi stan za sluzbene potrebe 80 bodova;

8. korisniku penzije - zakupcu u sustanarskom odnosu, odnosno vlasniku stana u susvojinskom odnosu 70
bodova.

Clan 19

Prema duzini staza osiguranja korisniku penzije pripada za svaku navrSenu godinu staza osiguranja 1 bod.
Korisniku porodiCne penzije racuna se staz osiguranja osiguranika od koga je izvedeno pravo na penziju.
Clan 20

Prema duzini koriséenja penzije korisniku penzije pripada za svaku navrSenu godinu koriséenja penzije 1
bod.

Korisniku porodi¢ne penzije racuna se i vreme koriS¢enja penzije osiguranika od koga je izvedeno pravo.



Clan 21

Prema trajanju poslednjeg neprekidnog prebivalista na podrucju opstine, odnosno grada pripadaju sledeci
bodovi:

- preko 30 godina - 30 bodova,
- preko 25 do 30 godina- 25 bodova,
- od 20 do 25 godina - 20 bodova,
-od 15 do 20 godina - 15 bodova,
-od 10 do 15 godina - 10 bodova.

Clan 22

Korisniku penzije - uesniku u oslobodilackim ratovima od 1914. do 1918. godine i od 1941. do 1945.
godine, kao i korisniku penzije borcu u oruzanim akcijama posle 17. avgusta 1990. godine i korisniku
penzije Ciji je ¢lan porodi¢nog domacinstva poginuo kao borac u ovim akcijama pripada - 30 bodova.

Korisniku penzije koji ima status ratnog vojnog invalida I do V grupe pripada 15 bodova.

Clanom porodi¢nog domacinstva u smislu stava 1. ovog ¢lana smatraju se lica utvrdena odredbom clana
6. ovog pravilnika.

Clan 23

Prema broju clanova porodi¢nog domacinstva korisniku penzije podnosiocu zahteva pripada 15 bodova, a
za svakog drugog ¢lana po 5 bodova.

Clan 24

Po osnovu zdravstvenog stanja korisniku penzije, odnosno ¢lanu porodi¢nog domacinstva pripada 15
bodova, ukoliko je ostvario pravo na nov¢anu naknadu za telesno ostecenje od najmanje 70% ili pravo
na nov€anu naknadu za negu i pomo¢ drugog lica, utvrdeno pravosnaznim reSenjem Fonda.

Clan 25

Korisniku penzije ostvarene po osnovu profesionalnog oboljenja ili povrede na radu pripada 15 bodova.

Clan 26

Korisniku penzije Ciji prihod po ¢lanu domacinstva ne prelazi nivo socijalne sigurnosti utvrden iz socijalne
zastite pripada 20 bodova.

Clan 27

Na osnovu zbira bodova po svim kriterijumima utvrduje se lista redosleda za davanje stanova u zakup i
lista redosleda za davanje zajma (rang lista).

Ukoliko dva ili vise korisnika penzije imaju isti broj bodova, prvenstvo na rang listi ima korisnik penzije sa
vecim brojem bodova dobijenih po redosledu kriterijuma iz ¢lana 20. ovog pravilnika, a ko po svim
kriterijumima i merilima imaju isti broj bodova, prednost u redosledu na rang listi utvrduje se za korisnika
penzije koji ima viSe staza osiguranja.



Clan 28

Ako je podnosilac zahteva umro nakon dobijanja odluke o dodeli stana, odgovarajuci stan u smislu ovog
pravilnika daje se ¢lanovima porodi¢nog domadinstva ukoliko su ostvarili pravo na porodi¢nu penziju ili su
korisnici penzije.

V ORGANI I POSTUPAK ZA RESAVANJE STAMBENIH POTREBA

Clan 29

Organi za sprovodenje postupka za reSavanje stambenih potreba su:

1. direktor Fonda,

2. komisija za reSavanje po prigovorima.

Clan 30

Direktor Fonda raspisuje konkurs za davanje stanova u zakup, davanje zajmova za poboljSanje uslova
stanovanja, utvrduje rang liste za navedene namene, donosi odluke o davanju stanova u zakup, odnosno
o davanju zajmova za poboljSanje uslova stanovanija, zakljuCuje ugovore o zakupu stana i davanju zajma
za poboljSanje uslova.

Direktor Fonda konkursom odreduje namenu sredstava koja se dodeljuju i to tako da se za reSavanje

stambenih potreba za kupovinu stanova i ucesc¢a u izgradnji, stanova za smestaj penzionera izdvaja 80%
raspolozivih sredstava, a za davanje zajmova za poboljSanje uslova stanova 20% raspolozivih sredstava.

Direktor Fonda obrazuje stambenu komisiju za sprovodenje postupka za reSavanje stambenih potreba u
saradnji sa organizacijom penzionera, sa mandatom od 4 godine i odreduje njihovu mesnu nadleznost.

Direktor Fonda moZe poslove iz svoje nadleznosti po ovom pravilniku preneti na rukovodece radnike
odredene Pravilnikom o unutrasnjoj organizaciji i sistematizaciji radnih mesta u Republi¢kom fondu za
penzijsko i invalidsko osiguranje zaposlenih.

Clan 31

Stambena komisija iz ¢lana 30. stav 3. ovog pravilnika, sastoji se od tri ¢lana i to dva iz reda organizacija
korisnika penzija, a jedan iz reda zaposlenih u Fondu.

Komisija bira iz svog sastava predsednika.
Clan 32

Komisija za reSavanje po prigovorima odlucuje o prigovorima izjavljenim na rang listu koju utvrduje
direktor Fonda, utvrduje konacnu rang listu i odlucuje o prigovorima protiv odluka direktora Fonda.

Nacin obrazovanja Komisije za reSavanje po prigovorima, njihov sastav, broj ¢lanova i mesnu nadleZnost
utvrduje Upravni odbor Fonda svojom odlukom.

Clan 33
U toku sprovodenja postupka za reSavanje stambenih potreba korisnika penzija, stru¢nu pomo¢ u

utvrdivanju cCinjenicnog stanja, po zahtevima za reSavanje stambenih potreba korisnika penzija, daje
strucna sluzba Fonda, koja obavlja poslove iz stambene oblasti, a direktor Fonda, direktor Pokrajinskog



fonda, odnosno direktor filijale, moze svojom odlukom ovlastiti odgovarajuce stru¢no i specijalizovano
pravno lice iz oblasti projektovanja i gradevinarstva, koje ¢e na osnovu uvida u projektnu dokumentaciju,
predmet i predracun radova ucesnika konkursa, dati svoje stru¢no misljenje o visini zatrazenog zajma.

Clan 34

Stambena komisija obavlja sledece poslove:

1. poslove u vezi raspisanog konkursa za davanje zajma i stanova u zakup;
2. priprema predlog rang liste za davanje zajma i stanova u zakup;

3. priprema predlog odluka o davanju zajma i stana u zakup, i odluke o udruzivanju sredstava, smestaju
korisnika u stan za zasti¢eno stanovanje, odnosno u dom za penzionere;

4. vrsi proveru stambene situacije pre donosenja odluke o davanju stana u zakup;
5. priprema predlog odluke o odbijanju zahteva za reSavanje stambenih potreba;
6. vrsi proveru namenskog koriS¢enja stanova Fonda i predlaze potrebne mere;

7. vrsi proveru namenskog korisS¢enja odobrenog zajma i predlaze potrebne mere;
8. priprema predlog odluke o obavljanju poslovne delatnosti u stanu, i

9. obavlja druge poslove u skladu sa Zakonom i ovim pravilnikom.

Clan 35

Konkurs za davanje stanova u zakup i davanje zajmova za poboljSanje uslova stanovanja, raspisuje
direktor Fonda u zavisnosti od potrebe, odnosno raspolozivih sredstava.

Konkurs se objavljuje u sredstvima javnog informisanja i na oglasnim tablama filijala Fonda i organizacije
penzionera i invalida rada.

Korisnik penzije se u zahtevu opredeljuje za nacin reSavanja stambenih potreba. Neblagovremeni i
nepotpuni zahtevi odbacuju se zakljuckom direktora Fonda.

Clan 36

Konkurs za davanje stanova u zakup sadrZi:

- naziv organa kome se podnosi zahtev;

- rok za podnosenje zahteva;

- dokaze koje podnosilac zahteva podnosi uz zahtey, i

- druge okolnosti koje se prema datoj situaciji pokazu kao neophodne.
Clan 37

Konkurs za davanje zajma, pored uslova propisanih ¢lanom 35. ovog pravilnika sadrzi:



- iznos sredstava izdvojenih za zajmove;
- namenu koriséenja zajma;
- rok otplate zajma.

Dokazi koje podnosilac zahteva donosi uz zahtev su: dokaz o vlasniStvu objekta za koji se trazi zajam ili
ugovor o koriS¢enju stana, urbanisticko-tehnicki uslovi i odgovarajuca dozvola, odnosno odobrenje za
izvodenje planiranih radova i predmer i predracun radova.

Clan 38

Nakon sprovedenog postupka u vezi raspisanog konkursa direktor Fonda utvrduje rang listu za davanje
stanova u zakup i rang listu za davanje zajma.

Utvrdena rang lista objavljuje se na oglasnoj tabili filijale Fonda i dostavlja organizaciji penzionera i
invalida rada.

Clan 39

Na rang listu koju utvrduje direktor Fonda moZe se izjaviti prigovor Komisiji za reSavanje po prigovorima
u roku od 15 dana od dana objavljivanja.

Komisija za reSavanje po prigovorima odluCuje o prigovoru iz stava 1. ovog ¢lana i utvrduje kona¢nu rang
listu.

Odluka komisije za reSavanje po prigovorima je konacna i dostavlja se svakom podnosiocu prigovora.

Konacna rang lista objavljuje se na oglasnoj tabili filijale Fonda i dostavlja organizaciji penzionera i
invalida rada.

Clan 40

Na osnovu konacne rang liste direktor Fonda donosi odluku o davanju stana u zakup, odnosno o davanju
zajma.

Odluka o davanju stana u zakup korisniku penzije koji stanuje u bespravno sagradenom objektu, donosi
se ukoliko je prilozeni dokaz nadleznog organa o izvrSenom rusenju.

Odluka iz stava 1. ovog ¢lana objavljuje se na oglasnoj tabli filijale Fonda. Korisnik penzije koji posle
utvrdivanja konacne rang liste resi stambenu potrebu na drugi nacin ili kod koga nastanu promene koje
su od uticaja na odredivanje strukture stana duzan je da o tome obavesti Fond.

Ako se posle utvrdivanja konacne rang liste utvrdi da korisnik penzije nije dao tacne podatke o
stambenim prilikama ili drugim cinjenicama bitnim za utvrdivanje prava za reSavanje stambenih potreba,
direktor Fonda donosi odluku kojom se ponovo utvrduje odgovarajuci broj bodova na rang listi ili odbija
zahtev korisnika penzije za reSavanje stambenih potreba.

Clan 41

Protiv odluke direktora Fonda iz ¢lana 40. ovog pravilnika moze se podneti prigovor Komisiji za reSavanje
po prigovorima u roku od 8 dana od dana prijema, odnosno objavljivanja odluka na oglasnoj tabli.

Odluka komisije iz stava 1. ovog ¢lana je konacna i dostavlja se svakom podnosiocu prigovora.



Protiv odluke Komisije za reSavanje po prigovorima moZe se podneti tuzba nadleznom sudu.
Clan 42

Strucnu pomo¢ Komisiji za reSavanje po prigovorima, u odlucivanju po prigovorima, iz ¢lana 39. ovog
pravilnika, daje stru¢na sluzba Fonda, koja obavlja poslove iz stambene oblasti.

Clan 43

Na osnovu konacne odluke o davanju stana u zakup, zakljuuje se ugovor o zakupu stana kod nadleznog
organa.

VI PRELAZNE I ZAVRéNE ODREDBE
Clan 44

Danom stupanja na snagu ovog pravilnika prestaje da vaZzi Pravilnik o reSavanju stambenih potreba
korisnika penzija ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 38/97).

Clan 45

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".



